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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdé&jSich predpisu (dale jen ,zakon o JES®)

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen ,OCP MHMP®) jako vécné a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle ust. § 14 odst. 1 pism. a) zakona
o jednotném environmentalnim stanovisku ve spojeni s ust. § 31 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava na zakladé zadosti ||| G
I (il jen ,Zadatel”) ze dne 01.08.2025 pro zamér ,,Novostavba 24

rodinnych domt véetné prilehlé infrastruktury, parc.c. 676/287, 676/288, 676/289, 676/290, 676/291,
676/292, 676/300, 676/302, 676/303, 676/304, 676/301, 676/305, k.i. Ujezd u Prahonic* (dale jen ,zamér*)
podle dokumentace zmény stavby pfed dokon&enim (ZSPD - €.5), Ing. Petr Adamcik, 07/2025 (dale jen
~,dokumentace®) podle § 6 odst. 1 zdkona o JES toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

I. Zamér je z hlediska vlivi na vS8echny dotéené slozky zivotniho prostiedi pfipustny.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto té&chto spravnich ukonu:
- zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k povolovani

zaméru podle stavebniho zakona.
- zavazné stanovisko (souhlas) k dotéeni krajinného razu ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody

Oduvodnéni

Pfedmétem zaméru je zména stavby pfed dokon&enim ,Novostavba 24 rodinnych domu véetné pfilehlé
infrastruktury* v k.0. Ujezd nad Lesy. Jde zejména o dpravy vybranych objektt (12ti rodinnych domu),
pfistavbu zahradnich domkd, zménu nadmoiské vySky nékterych stavebnich objektd a zménu
technologického feSeni stavby.

Vzhledem k tomu, Zze zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné
environmentalni stanovisko.
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Zameér byl posouzen z hlediska vSech verejnych zajm, které Magistrat hl. m. Prahy haji jako dotéeny organ
dle § 136 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, podle nasledujicich pfedpisu:
e zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpis,
e zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpisu,
e zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Magistrat hl. m. Prahy shledal, Zze uvedenym zamérem jsou dotéeny pouze zajmy, které haji OCP MHMP
dle zakona o JES, proto OCP MHMP vydava toto vyjadifeni samostatné. Koordinované zavazné stanovisko
dle § 176 stavebniho zakona v tomto pfipadé nemUze byt vydano.

Z hlediska ochrany vod

Zména stavby se netyka objektu verejné infrastruktury, pfipojek a dopravnich staveb, které byly soucasti
pavodné povolovaného zaméru. Reseni vnéjiho pfipojeni a rozvod(i vodovodu, kanalizace destové
a spladkove neni pfedmétem této zmeény a nebylo zménéno. Na stavajici vodovod 160 PP v ulici Ke Splavu
bude napojen novy vodovodni fad. V nové feSeném zajmovém uzemi bude systém kanalizace navrzen jako
oddilny. Splaskové vody budou svedeny kanalizaénimi stokami S1-S3 do stavajici splaskové stoky v ulici
Ke Splavu, kde je napojovaci $achta splaskové kanalizace pro PP 300. Re$eni odtoku destovych vod
ze stfech a zpevnénych ploch bylo zménéno minulou ZSPD v ¢asti lokality, kde na zakladé zahajenych
stavebnich pracich byla zjisténa lokalni zvySena ustalena hladina podzemni vody (v pribéhu realizace
inzenyrskych siti). InZenyrsky hydrogeologicky prizkum byl tedy dopInén o zavéry zjisténé béhem realizace
téchto inZenyrskych siti, a tyto skute¢nosti byly zohlednény v ZSPD €.2. V &asti lokalni terénni deprese terénu
se tvofi podzemni hladina spodni vody, ktera zasahuje az cca 900 mm pod upraveny terén. V této Casti
lokality neni mozné umistit vsakovaci téleso a bude feSeno pfepadem z akumulacni nadrze pfimo do revizni
Sachty destové kanalizace.

Na lokalité jsou tedy 2 rdzné zpUsoby likvidace destovych vod:

o feSeni likvidace destovych vod — v oblasti s hladinou spodni vody neovliviiujici vsakovani. Srazkove
vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych rodinnych domu budou svedeny do akumulaéni
nadrze o objemu 5 m3, ktera bude napojena prepadem do $térkové vsakovaci jimky opatiené
geotextilii 0 objemu 5 m3. Frakce $térku je 32-63 mm a volny objem je 30% (1,5 m3). V letnim obdobi
budou tedy vesSkeré vody vyuzivany k zavlaham a pouze v zimnim obdobi budou vsakovany
a popfipadé havarijnim pfepadem odvadény pfes revizni Sachtu a pfipojku deStové kanalizace
do dedtové stoky. Nasledné prfes dedtovou kanalizaci jsou deStové vody svedeny do povrchové
akumulacni nadrze o objemu 1000 m?, vybudované investorem v predchozi etapé vystavby v lokalité
K Botic€i, kde probiha zpomaleni a regulace odtoku destovych vod do vodotece.

o TfeSeni likvidace destovych vod — v oblasti se zvySenou hladinou spodni vody. je feSena lokalné
na parc.C. 676/286, 676/287, 676/288, 676/289, 676/299, 676/300, 676/301, 676/302. U pozemkad,
kde neni dle HG priizkumu mozné vsakovani je akumulaéni jimka o objemu 4,7m?3 zvétSena o retencni
objem 3,3 m3. Akumulaéni jimka ma velikost 2,9 x 2,3x1,5 m, natok do jimky je pod jejim vrcholem
ve vysce 1,35 m, redukovany odtok na 0,5 I/s odtéka ve vySce 0,85 m, zbytek objemu jimky pod
redukovanym odtokem je objem urCeny pro zpétné vyuziti deStovych vod na zavlahu pozemku.
Ve vysce 1,35 m nad dnem jimky je pak umistén jesté havarijni pfepad. Z této jimky je omezen odtok
na 0,5 I/s pomoci vytokové armatury a vytvofen havarijni pfepad, ktery je napojen do revizni Sachty
pfipojky deStové kanalizace na pozemku parcely RD. Nasledné pfes deStovou kanalizaci jsou
destové vody svedeny do povrchové akumulaéni nadrze o objemu 1000 m?, vybudované investorem
v pfedchozi etapé vystavby v lokalité K Boti€i, kde probiha zpomaleni, centralni retence a regulace
odtoku destovych vod do vodotece.
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Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani
stavebnik povinen podle charakteru a ucelu uZivani téchto staveb je zabezpecit zasobovanim vodou
a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni
odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“)
akumulaci a naslednym vyuZitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny
z téchto zplsobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym
odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobl. Bez spinéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba,
zména stavby pfed jejim dokoncenim, uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby
nebo rozhodnuti o zméné v uzivani stavby. Zamér splfiuje poZadavek ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Lze predpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu Utvaru povrchové
vody nebo stavu utvaru podzemni vody €i nemozZnost dosaZeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Ze vSech vyse uvedenych dlavodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.

Z hlediska ochrany ZPF

Pro plavodni zamér s nazvem ,Novostavba 26 rodinnych dom( v&etné pfilehlé infrastruktury — Lokalita park
Ujezd 01, Ujezd u Prahonic* vydal OCP MHMP dne 3. 9. 2019 pod &. j. MHMO 1814059/2019 souhlasné
zavazné stanovisko k trvalému odnéti pudy ze zemédélského pidniho fondu.

V pfipadé potfeby navySeni rozsahu odnéti pldy ze zemédélského pudniho fondu nebo zmény podminek
uvedenych v tomto zavazném stanovisku v souvislosti s pfedloZzenou zménou stavby pfed jejim dokoncenim
je nezbytné podat zadost o zménu zavazného stanoviska. Tato zména bude posuzovana samostatnym
spravnim fizenim podle ustanoveni § 10 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Jedna se o Etapu Park Ujezd 4, ktera navazuje na jiz realizované etapy rozvoje obytné &tvrti v izemi —
Ke Mlynu, K Boti¢i a U Lesa | atp. Stavba se umistuje do funkéni plochy OB /Cisté obytné/ s kddem miry
vyuziti uzemi ,,C“, dle platného uzemniho planu hl. m. Prahy. Stavba je soucasti rozvojové lokality rodinného
bydleni formou zastavby RD.

Upravy vybranych objektd (12ti rodinnych doma), pFistavbu zahradnich domk(, zmé&nu nadmorské vysky
nékterych stavebnich objektd a zménu technologického feSeni stavby Ize z hlediska ochrany pfirody a krajiny
povazovat za nevyznamneé.

Res$ené Uzemi se nachazi v pfirodnim parku Boti¢ — Milicov, ktery byl zfizen nafizenim hl. m. Prahy
¢. 10/2014 Sb., o zfizeni pfirodnich parkQ na uzemi hl. m. Prahy (dale jen ,nafizeni*).

Vyznam celého uzemi spociva pfedevsim v dochovaném krajinném razu, spiSe odpovidajicimu pfiméstské
krajiné venkovského typu nez poloze v hlavnim mésté Praze. Nejhodnotné&jSimi ¢astmi jsou MiliCovsky les
s navazujici skupinou rybnikl a zaroven udoli dvou vodoteci — Pitkovického potoka a Boti¢e — vyrazné Elenici
jinak pfevazné plochou polni krajinu na jiznim okraji Prahy. Takto geomorfologicky utvarené prostfedi je navic
umocnéno Ffadou vegetacnich prvkd. Oblasti s nejdochovanéjSim krajinnym razem je lesni masiv
MiliCovského haje. Dominantné jde o mirné zvinénou vrcholovou ploSinu s homogennimi porosty s pfirozenou
dfevinnou skladbou. K druhotnym typickym znakim patfi pravidelné vnitfni ¢lenéni porostd, intimni méfitko i
absence nadzemnich staveb. Dobfe dochovany krajinny raz, zachovavajici dominantni i typické znaky, patfi
oblasti mélkych Gdolnich niv, zafiznutych do ploché pahorkatiny. Udoli jsou na svazich lemovana lesnimi
porosty, v nivé pasmem luk a bfehovymi porosty. Caste¢né& dochovany je raz navazujici oblasti polni krajiny
vétSiho méfitka bez ohrani€ujicich linii. Sidla jsou situovana v mirnych depresich. Pivodné navesni, typicky
pfizemni zastavba se Stitovou orientaci, byla transformovana do ulicové, jejiz hladina nepfesahuje
2 nadzemni podlazi. Okraje sidel jsou tvofeny zahradami. Plocha krajina je ¢lenéna do velkych blokd orné
pudy. Cesty jsou od sidel paprskovité uspofadany, lemovany alejemi ovocnych strom(i. Casteéné dochovany
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je i krajinny raz oblasti Mili¢ovskych rybnik( — soustavy vodnich nadrzi v Sir§i mélké nivé, jiz dominuji vyvinuté
bfehové porosty. K hlavnim typickym znakum patfi bo¢ni Siroké udoli charakteru panve i absence
soustfedéné zastavby. Dominantnim znakem oblasti MiliCovského vrchu je antropogenni nasyp tfi umélych
vrchi s krajinafsky komponovanymi porosty s vysokou biodiverzitou. Oblasti nové venkovské zastavby,
vyrobnich areall i chatovych osad patfi k tém, jejichZ typické znaky byly v minulosti z vétsi ¢asti setfeny.
Ochrana pfirodnich a estetickych hodnot pfirodnich parku je na uzemi hl. m. Prahy zajiSténa pfevazné
omezenim jejich vyuziti, které je definovano v § 15 vySe uvedeného nafizeni (o zfizeni pfirodnich parkd
na uzemi hl. m. Prahy).

(1) Krajinny raz celého uzemi pfirodniho parku je chranén pfed Cinnostmi sniZujicimi jeho estetickou
a pfirodni kvalitu, harmonické meéfitko a vztahy v ramci krajiny, kterou tvofi prostor formovany terénnimi
utvary, udolimi vodoteci, lesnimi komplexy, plochami rybnikd a mokfadnich spolecenstev, jakoz i dalSimi
ekologicky vyznamnymi segmenty krajiny v&etné rozptylené zelené a dfevin rostoucich mimo les.

(2) Na uzemi pfirodnich parkl nelze umistovat nové stavby s vyjimkou staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZzbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefrejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkd, a dale s vyjimkou dostavby podle odstavce 3.

(3) Na uzemi pfirodnich parku se pfipousti pouze dostavba stavajicich sidelnich utvard, provadéna v souladu
s platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to za podminky, Ze nenarusi charakter lokality a bude plné
respektovat jak jeji architektonicko-urbanistické hodnoty a kulturni identitu, tak osobité krajinné a pfirodni
znaky vc€etné zachovanych pohledovych horizont(l, typickych siluet jednotlivych panoramatickych planu
a podobné charakteristiky mista i oblasti. Sidelnim utvarem se rozumi kazda jednotka osidleni, ktera tvofi
uzavfeny, od jinych jednotek osidleni prostorové oddéleny utvar.

Pfedmétna lokalita je vymezena jako zastavitelné uzemi dle platného uzemniho planu hl. m. Prahy. V dané
lokalité je tedy mozné od doby platnosti uzemniho planu umistovat stavby pro bydleni (plocha OB). Dle vyse
uvedeného nafizeni o zfizeni pfirodnich parkl je nutné, aby tato nova zastavba respektovala charakter dané
lokality. Jedna se o rozvoj bydleni, rozsifeni stavajiciho sidla — MC Ujezdu u Prdhonic. V misté sidla jsou
typické rodinné domy o max. dvou nadzemnich podlazi + podkrovi.

Z hlediska méfitka a harmonie v zastavitelném uzemi sidla se jedna o hodnotu, ktera Ize v uzemi vyjadfit
a popsat pomérem zastavénych a nezpevnénych ploch a vyrazu viéi okolnimu dochovanému pfirodnimu
prostfedi. Pfedmétna stavba rodinnych domu, komunikaci a zasitovani pozemkul a splfiuje regulativy dané
uzemnim planem. V sou€asném stavu se jedna o zasah do sou€asné nezastavéného uzemi — poli na sever
od sidla. Jedna se o zasah do estetickych hodnot a zménu krajinného razu, omezeni zemé&délsky
obhospodafované krajiny na Ukor zastavby rodinnych domd. Dojde k urcitému negativnimu zasahu
do harmonického méfitka dotCené krajiny. Pfedmétna lokalita vSak nezasahuje do cennych ¢i jedine¢nych
hodnot daného mista krajinného razu. Stavba vyvolava zménu krajinného razu, ktera ve svém dusledku
Castecné snizi jeho vizualni atraktivitu a charakter uzemi.

Ve vyhledu a v souladu s uzemnim planem se posuzovana stavba stane jednim z mnoha novych stavebnich
prvk( mozaiky Uzemi. Stavba a dana etapa navazuje na jiz posuzovany rozvoj bydleni v lokalité (lokalita
U Lesa, K Botici, Ke Mlynu).

VySe popsané zmény stavby jsou v souladu s podminkami vyuziti Gzemi pfrirodniho parku dle § 15
narizeni. K danému zasahu do krajinného razu lze dle § 12 zakona udélit souhlas.

Tento souhlas v ramci JES byl vydan na zakladé vySe uvedenych podkladd a posouzeni mozného vlivu
zameéru na pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku daného mista a oblasti s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkda (§ 3 odst. 1 pism. b) zakona), zvlasté chranénych Gzemi (§ 14 zakona),
kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztahu v krajiné.
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ProtoZe je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na v§echny dotéené slozky zZivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zaveéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmdm chranénym na useku ochrany Zivotniho prostredi
realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Na vypracovani jednotného environmentalniho stanoviska se podileli: Ing. Diana LiSkova — stavarka
a vodarka, Ing. Lubor Smejtek - specialista ochrany pfirody a krajiny a Ing. Barbora Vojarova - specialistka
ochrany pfirody a krajiny a zemédeélského pudniho fondu.

Pouéeni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze m(ze byt na zadost zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

RNDr. Stépan Kyjovsky
feditel odboru ochrany prostredi
podepsano elektronicky

Na védomi: UZR MHMP
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